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 Шведский холдинг Agrokultura с активами 
в Украине и России в I полугодии получил 47,7 
млн. шведских крон чистой прибыли (1 шведская 
крона – $6,9 по курсу НБУ) против 76,9 млн. крон 
чистого убытка по итогу января-июня 2013 г., 
впервые в своей истории выйдя на положитель-
ный финансовый результат. Об этом 28 августа 
сообщила пресс-служба компании.
  В сообщении отмечается, что выручка 
компании за указанный период сократилась по-
чти на 30% – до 113,4 млн. крон. При этом ва-
ловая прибыль холдинга в I полугодии выросла в 
11,8 раза – до 85 млн. крон, а EBITDA составила 
94,4 млн. крон, тогда как в январе-июне 2013 
г. отрицательная EBITDA компании была равна 

5

Новости агрокомпаний

«Агрокультура» впервые получил прибыль

Агрохолдинг «Сварог» получил рекордную 
урожайность озимой пшеницы — 105 ц/га

#09 (28) 
2014

 Корпорация «Сварог Вест Груп» заверши-
ла сбор ранних культур. Всего в хозяйствах кор-
порации обмолочено 18000 гектаров и собрано 
112 тысяч тонн зерна озимой и яровой пше-
ницы, горчицы, гороха. Рекордные показатели 
урожайности получено по озимой пшеницы: на 
отдельных полях урожайность пшеницы состав-
ляла до 105 ц / га.
 Озимую пшеницу собрано на площади 
12 971 га, зерно продовольственного класса 
составляет 70%. Средняя урожайность озимой 
пшеницы на полях «Сварог Вест Груп» составила 
88 ц / га, что на 40% превышает показатель по 
компании в 2013 году (63 ц / га) и более чем в 
два раза превышает средний показатель 2014 
года по Украине (40 ц / га ).
  В компании считают, что исторически вы-
сокие показатели урожайности корпорации «Сва-
рог Вест Груп является ожидаемым результатом 
оптимально подобранных технологий и комплек-
сных подходов к выращиванию сельскохозяйст-
венных культур: качественный и высокопроиз-
водительный семенной материал, в том числе 
собственного производства, средства защиты, 
удобрения, техника и запуск собственной полно-
масштабной программы Precision Agriculture.

18,8 млн. крон.
  «Впервые мы показали положительную 
динамику, существенно снизив затраты вместе с 
повышением урожайности», – отмечает управля-
ющий директор группы Стивен Пикап.
  Также сообщается, что в июле Agrokultura 
завершила сделку по продаже активов в Кали-
нинграде (Российская Федерация). Доход от про-
дажи составил 52,8 млн. крон.
  При этом компания пока отложила рас-
смотрение вопроса о продаже своих украинских 
активов, о которой заявляла в конце июля.

«Росток-Холдинг» увеличит посевную пло-
щадь под озимыми в 2,5 раза

  Крупнейший производитель сахара в 
Украине, «Астарта-Киев» начал сезон переработки 
сахарной свеклы и производства сахара на своих 
заводах. Об этом 28 августа сообщила пресс-
служба холдинга. В частности, Ждановский и 
Наркевицкий заводы (Винницкая и Хмельницкая 
обл.) уже переработали 50 тыс. тонн сырья, 
остальные заводы готовятся к запуску.
 В сообщении говорится, что хорошее 
состояние сахарной свеклы в полях позволяет 

«Астарта» начала сахароварение

 Агрохолдинг «Индустриальная молочная 
компания» (ИМК) в январе-июне 2014 года полу-
чил чистую прибыль в размере $0,1 млн по срав-
нению с $41,1 млн за аналогичный период 2013 
года. Согласно отчету компании на Варшавской 
фондовой бирже в четверг, ее выручка за отчет-
ный период выросла на 54,6% — до $82,36 млн. 
ИМК уточняет, что валовая прибыль увеличилась 
на 19% — до $64,01 млн, EBITDA — на 13%, до 
$58,21 млн, а операционная — на 14%, до $52,02 
млн. 
 Компания указывает, что аннексия Кры-
ма и события на востоке Украине не оказали пря-
мого материального влияния на операции ком-

Агрохолдинг «ИМК» получил $0,1 млн чистой 
прибыли

пании, так как ее активы находятся в центре и на 
севере страны, а экспорт в Россию отсутствует. 
Об этом сообщает Интерфакс-Украина.
  ИМК также отмечает, что 83% ее выруч-
ки благодаря экспорту привязано к доллару, что 
позволило компенсировать негативное влияние 
48% девальвации гривни на финансовые резуль-
таты (негативная курсовая разница составила 
$40 млн). Согласно отчету, основной доход ком-
пании в первом полугодии обеспечила продажа 
360 тыс. тонн кукурузы на $72,73 млн, тогда как 
в первом полугодии 2013 года эьтой культуры 
было продано 167,8 тыс. тонн на $39,77 млн.
  В полугодовом отчете ИМК подтверждает 
обнародованный в апреле прогноз увеличения 
выручки в текущем году на 50% по сравнению с 
2013 годом, а EBITDA — на 20%. Как сообщалось, 
агрохолдинг в прошлом году нарастил чистую 
прибыль на 38% — до $25,82 млн, EBITDA — на 
54,5%, до $49,48 млн, а выручку — на 52,5%, до 
$114,76 млн. В первом квартале текущего года 
ИМК получил чистый убыток $31,55 млн против 
чистой прибыли $0,28 млн за аналогичный пери-
од 2013 года, а его выручка выросла на 13% — 
до $39,88 млн.
  ИМК специализируется на выращивании 
зерновых, масличных культур и картофеля, явля-
ется одним из крупнейших производителей моло-
ка в Украине. Компания владеет мощностями по 
хранению 554 тыс. тонн зерновых и масличных 
культур. Земельный банк ИМК на конец июня 
2014 года составлял 140,4 тыс. га, годом ранее 
— 125,5 тыс. га.

 Агропромышленная группа «Росток-
Холдинг» под урожай 2015 г. намерена засеять 
озимыми культурами 10,5 тыс. га, что в 2,5 раза 
больше, чем годом ранее. Об этом  сообщила 
пресс-служба компании.В частности, сев озимой 
пшеницы холдинг планирует провести на площади 
9,9 тыс. га (в 2013 г. – 4,2 тыс. га), рапса – 0,6 
тыс. га (ранее эта культура не выращивалась).
 По состоянию на отчетную дату «Росток-
Холдинг» подготовил к севу озимых 4,5 тыс. га, что 
составляет 42% от запланированной площади.
 «Росток-Холдинг» – вертикально 
интегрированная агропромышленная группа, 
специализирующаяся на выращивании и 
реализации зерновых культур, производстве, 
переработке и продаже молочной продукции. 
Земельный банк компании составляет около 60 
тыс. га.

ожидать позитивных результатов кампании т.г.
  Также сообщается, что «Астарта-Киев» 
продолжила реализацию программ повышения 
энергоэффективности и уменьшения влияния 
на окружающую среду, которые направлены 
на сокращение расходов природного газа, 
снижение использования угля, известнякового 
камня и свежей воды в процессе производства.
  «Астарта-Киев» провела работу по 
диверсификации энергообеспечения заводов. 
На полную мощность заработает комплекс по 
производству биогаза на Глобинском сахарном 
заводе, ряд других предприятий компании сможет 
использовать альтернативные природному газу 
источники энергии.
  Кроме того, отмечается, что 5 сахарных 
заводов компании имеют сертификат ISO 14001 
(система менеджмента охраны окружающей 
среды), 3 завода — FSSC 22000 (система 
менеджмента пищевой безопасности), активно 
внедряется система менеджмента охраны труда 
OHSAS 18001.
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ЕБРР поддержит «Астарту»

ВОСТОЧНО-ЕВРОПЕЙСКИЙ ФОРУМ ПО 
СПЕЦИАЛЬНЫМ УДОБРЕНИЯМ И ЗАЩИТЕ РАСТЕН

ИЙ 

15-17 октября 2014
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ВОСТОЧНО-ЕВРОПЕЙСКИЙ
ФОРУМ ПО СПЕЦИАЛЬНЫМ

УДОБРЕНИЯМ И
ЗАЩИТЕ РАСТЕНИЙ 

ВТОРАЯ МЕЖДУНАРОДНАЯ
КОНФЕРЕНЦИЯ 

организатор медиа-партнер

 Европейский банк реконструкции и раз-
вития (ЕБРР) предоставляет кредит в сумме 20 
млн. евро холдингу Астарта, ведущему украин-
скому агропромышленному оператору и произ-
водителю сахара. Данный проект в рамках про-
граммы "Финансовая поддержка украинского 
корпоративного бизнеса" направлен на обеспе-
чение компании в оборотных средствах. 
 Об этом сказано в сообщении пресс-служ-
бы банка, сообщает biz.liga.net.
 Холдинг Астарта, акции которого котиру-
ются на Варшавской фондовой бирже, является 
одним из крупнейших клиентов ЕБРР в агропро-
мышленной сфере с 2008 года. Кредитные сред-
ства будут использованы для поддержки деятель-
ности компании и обеспечения ее потребностей 
в ликвидности на фоне уменьшения доступности 
внешнего финансирования в Украине, отметили 
в банке.
 «За эти годы мы реализовали с «Астартой» 
ряд проектов в таких сферах, как производство 
сахара, зерновых и молочной продукции, а так-
же повышение энергоэффективности. Сейчас, в 
период экономического спада и нестабильности 
рынка, крайне важно предоставить своевре-
менную поддержку нашему долговременному 
партнеру, который разделяет наше стратегиче-
ское видение и идеологию бизнеса», — заявил 
директор ЕБРР в Украине Шевки Аджунер.
 Виктор Иванчук, руководитель и осно-
ватель «Астарты», отметил, что поддержка со 
стороны ЕБРР стратегически важна для компа-
нии: «Сейчас, в это трудное для Украины время, 
Астарта остается надежным работодателем,  на-
логоплательщиком и экспортером, что крайне 
необходимо для поддержки экономики страны».

 Крупнейший производитель яиц в Укра-
ине агрохолдинг «Авангард» (подконтрольный 
"Укрлэндфармингу" О. Бахматюка) ожидает со-
кращения продаж яиц на внутреннем рынке в 
связи с падением спроса, что обусловлено слож-
ной политической ситуацией в стране. Агрохол-
динг уже потерял половину прибыли в первом 
полугодии, а выручка от реализации яиц сокра-
тилась на 20%. Вместе с тем, холдинг прогнози-
рует рост спроса на яйца и яичные продукты на 
мировых рынках, что позволит ему нарастить 
объемы экспорта.
 «Авангард» в первом полугодии получил 
почти 52 млн долл. чистой прибыли, что на 51% 
меньше, чем за аналогичный период прошлого 
года. Согласно отчету компании, опубликованно-
му на сайте Лондонской фондовой биржи, ее вы-
ручка за указанный период сократилась на 14% 
– до 262,7 млн долл, сообщает УНИАН.
 Снижение выручки холдинг объясняет 
существенной девальвацией гривни по отноше-
нию к доллару, а также сокращением объемов 
продаж яиц третьим лицам на 4% по сравнению 
с первым полугодием прошлого года.
 В частности, выручка «Авангарда» от ре-
ализации яиц в первом полугодии с ократилась 
на 20% по сравнению с аналогичным периодом 
2013 года – до158,1 млн долл., составив 60% от 
общей консолидированной выручки группы.
За счет продаж сухих яичных продуктов холдинг 
получил 82,8 млн долл. (на 44% больше, чем в 
первом полугодии 2013 года), или 32% от общей 
выручки. Валовая прибыль «Авангарда» в янва-
ре-июне текущего года уменьшилась на 32% — 
до 80,8 млн долл., а операционная – на 44%, до 
67,9 млн долл.
 «Мы не можем в полной мере уравнове-
сить негативное влияние девальвации нацио-
нальной валюты по отношению к доллару США 
и теперь ожидаем более слабых финансовых 
результатов в долларовом выражении за год по 
сравнению с 2013 годом...», — прокомментиро-
вала финансовые результаты «Авангарда» в пер-
вом полугодии главный исполнительный дирек-
тор компании Ирина Марченко.

«Авангард» ожидает падение спроса на 
яйца 
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  Обзор изменений в земельном законода-
тельстве, которые состоялись в августе 2014 года
 
 Законодательные и нормативные из-
менения: 

 23 августа 2014 вступил в силу Закон 
Украины «О внесении изменений в некото-
рые законодательные акты Украины по во-
просам оценочной деятельности» от 29 мая 
2014 № 1284-VII.
 
 Закон стал одним из важных шагов на 
пути ликвидации введенной в 2013 году корруп-
ционной схемы т.н. «Оценки для целей налогоо-
бложения», благодаря которой 
ограниченный круг оценщиков 
смог монопольно предостав-
лять услуги по оценке имущест-
ва при его отчуждении. 
 Этим Законом Украины 
внесены изменения в Закон 
Украины «О Фонде государственного имущества 
Украины» и в «Заключительные положения» За-
кона Украины «О внесении изменений в некото-
рые законы Украины по вопросам приватизации 
относительно реализации положений Государст-
венной программы приватизации на 2012-2014 
годы», которыми устранена законодательная 
база для осуществления «налоговой оценки» по 
специальным правилам.
  Отныне законодательство предусматри-
вает, что оценка объектов приватизации, а так-
же оценка другого имущества, имущественных 
прав, в том числе нормативная денежная оцен-
ка, осуществляется в соответствии с законода-
тельством по вопросам оценочной деятельности.
 Обращаем внимание, что определение 
стоимости земельных участков и прав на них осу-
ществляется по экспертной денежной оценке зе-
мельных участков, которая проводится в соответ-
ствии с Законом Украины «Об оценке земель».

Дайджест 
земельного законодательства - 

август 2014

 Акты органов исполнительной власти 
в сфере земельных отношений: 

 29 августа 2014 вступил в силу при-
каз Министерства юстиции Украины от 
11.08.2014 № 1321/5 «О восстановлении 
доступа к некоторым реестрам информа-
ционной системы Министерства юстиции 
Украины».

 Приказом, в связи с завершением бое-
вой операции по освобождению отдельных го-
родов Восточной Украины в рамках проведения 
антитеррористической операции, восстановле-
но нотариальные действия и государственная 
регистрации прав и их обременений, а также 
доступ пользователей в Единый государствен-
ный реестр юридических и физических лиц - 
предпринимателей на территории Попаснянско-
го района, городов Северодонецк, Рубежное и 

Лисичанск Луганской 
области.

21 августа 2014 при-
нят приказ Госзема-
гентства Украины № 
281 «О создании ра-

бочей группы по вопросам выработки страте-
гических направлений для внедрения системы 
внутреннего контроля в Государственном агент-
стве земельных ресурсов Украины».
 Приказом создана рабочая группа по во-
просам выработки стратегических направлений 
для внедрения системы внутреннего контроля 
в Государственном агентстве земельных ресур-
сов Украины, в которую включено 21 работник 
ведомства. Рабочей группе в десятидневный 
срок с даты издания приказа поручено провести 
инвентаризацию задач и функций, выполнение 
которых законодательно закреплено за Госзема-
гентством Украины, а также к 31.10.2014 опре-
делить в каждом структурном подразделении 
Госземагентства Украины риски, влияющие на 
достижение цели и стратегических целей деятель-
ности Госземагентства Украины, осуществить их 
оценку, определить способы реагирования на 
них и разработать соответствующие меры контр-
оля с целью минимизации их влияния.

#09 (28) 
2014

 Представители общественных и профес-
сиональных организаций к участию в рабочей 
группе Госземагентством Украине не привлека-
ются.

 20 августа 2014 зарегистрирован 
приказ Министерства юстиции Украины от 
15.08.2014 № 1354/5 «О временных мерах 
по предоставлению услуг по государствен-
ной регистрации прав на недвижимое иму-
щество, расположенное в пределах терри-
торий Луганской и Донецкой областей».

 Приказом установлено, что заявления о 
государственной регистрации прав на недвижи-
мое имущество, расположенное в пределах тер-
риторий Луганской и Донецкой областей, могут 
подаваться как к любому органу государствен-
ной регистрации прав на территории области, 
в пределах которой расположено недвижимое 
имущество, так и в органы государственной ре-
гистрации прав Харьковской, Полтавской, Дне-
пропетровской, Запорожской, Житомирской, 
Сумской и Черниговской областей.
 Принятый приказ позволит к освобожде-
нию отдельных городов и районов Восточной Ук-
раины в рамках антитеррористической операции 
обеспечивать защиту прав и законных интере-
сов физических и юридических лиц по вопросам 
регистрации прав на недвижимое имущество.

 Принят приказ Госземагентства Укра-
ины от 27.08.2014 № 282 «О проведении слу-
жебного расследования».

 Приказом создана комиссия по прове-
дению служебного расследования относительно 
деятельности начальника Главного управления 
Госземагентства в Киевской области Ищука Ни-
колая Васильевича.
 Отметим, что Николай Ищук возглавил 
Главное управление Госземагентства в Киевской 
области 30 апреля 2014. По первому образо-
ванию он врач (окончил Львовский государст-
венный медицинский университет им. Данила 
Галицкого), хотя в дальнейшем получил квалифи-
кацию юриста и специалиста по землеустройству 
и кадастру. Работал в военном институте при НУ 

«Львовская политехника», специалистом Главного 
управления земельных ресурсов в Закарпатской 
области, директором ЧП «Вихрь», инженером в 
Львовском региональном филиале ГП «Центр го-
сударственного земельного кадастра при Госу-
дарственном комитете Украины по земельным 
ресурсам», главным специалистом Управления 
земельных ресурсов в г. Львове, заместителем 
начальника Главного управления земельных ре-
сурсов во Львовской области.

 Принят приказ Госземагентства Укра-
ины от 27.08.2014 № 283 «О проведении слу-
жебного расследования».

 Приказом создана комиссия по проведе-
нию служебного расследования в отношении за-
местителя начальника Главного управления Гос-
земагентства в Тернопольской области Луцика 
Игоря Олеговича.
Игорь Луцик работает на должности заместитель 
начальника Главного управления Госземагентст-
ва в Тернопольской области с июля 2014 года. 
Первое образование - «Педагогика и методоло-
гия среднего образования. Трудовое обучение» 
(Тернопольский государственный педагогиче-
ский университет им. В. Гнатюка), хотя в дальней-
шем получил квалификацию юриста и магистра 
государственной службы. С 2003 года работал 
в Тернопольском городском совете в отделе зе-
мельных ресурсов.

 19 августа 2014 вступил в силу сов-
местный приказ Министерства юстиции Ук-
раины и Министерства аграрной политики 
и продовольствия Украины от 05.08.2014 № 
1283/5/291 «Об утверждении Изменений к 
приказу Министерства юстиции Украины, 
Министерства аграрной политики и продо-
вольствия Украины от 03 декабря 2012 № 
1779/5/748»

 Этот приказ носит технический характер. 
Им изменено Регламент предоставления инфор-
мации о зарегистрированных земельных участ-
ках органа государственной регистрации прав 
и о зарегистрированных правах на земельные 
участки органа, который осуществляет ведение 
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на новый или реконструированный объект не-
движимого имущества в связи с приобретением 
права общей собственности на такой объект.
Важным является усовершенствование проце-
дуры проведения государственной регистрации 
права собственности с выдачей свидетельства 
на индивидуальные (усадебные) жилые дома, 
садовые, дачные дома, хозяйственные (приуса-
дебные) здания и сооружения, пристройки к ним, 
расположенных на территории сельских советов 
и законченные строительством до 05 августа 
1992 г., заинтересованным лицом может быть 
лицо, за которым закреплены лицевые счета в 
похозяйственных книгах соответствующих сель-
ских советов.
 Теперь, для проведения государственной 
регистрации прав с выдачей свидетельства на 
индивидуальные (усадебные) жилые дома, садо-
вые, дачные дома, хозяйственные (приусадеб-
ные) здания и сооружения, пристройки к ним, 
расположенные на территории сельских советов 
и законченные строительством до 05 августа 
1992, заявитель подает государственному реги-
стратору прав:
• документ, подтверждающий возникнове-
ние, переход и прекращение вещных прав на зе-
мельный участок (при чем этим документом мо-
жет также считаться решение сельского совета о 
передаче (предоставлении) земельного участка 
в собственность или пользование;

Государственного земельного кадастра, а также 
определена новая структура данных информаци-
онного файла на зарегистрированных земельных 
участках и файла о зарегистрированных вещных 
правах на земельные участки.
 Отметим, что несовершенство процедур 
информационного обмена органов, осуществ-
ляющих ведение Государственного земельного 
кадастра и Государственного реестра прав на не-
движимое имущество и их обременений, часто 
не только создает проблемы для потребителей 
соответствующих административных услуг, но и 
становится причиной возникновения мошенни-
честв с недвижимым имуществом (например, 
т.н. «двойная аренда» земельных участков).
 К сожалению, принят приказ все еще не 
решает проблему межведомственного обмена 
информацией о правах на земельные участки, 
которые были зарегистрированы до 01 января 
2013 в Государственном реестре земель.

 13 августа 2014 принято Постановле-
ние Кабинета Министров Украины «О внесе-
нии изменений в Порядок государственной 
регистрации прав на недвижимое имущест-
во» за № 337.

 Постановлением вносятся изменения в 
Порядок государственной регистрации прав на 
недвижимое имущество и их обременений, ут-
вержденного постановлением Кабинета Мини-
стров Украины от 17 октября 2013 № 868 «Об 
утверждении Порядка государственной реги-
страции прав на недвижимое имущество и их 
обременений, и Порядка предоставления ин-
формации из Государственного реестра прав на 
недвижимое имущество».
 Постановлением исключена необходи-
мость нотариального удостоверения подлинно-
сти подписи совладельцев многоквартирного 
дома на их согласии на достройку аттикового и 
мансардных этажей и присоединение мест об-
щего пользования. Кроме того, не будут нуждать-
ся в нотариальном удостоверения письменные 
заявления совладельцев о распределении долей 
в общей собственности на реконструированный 
объект недвижимого имущества и заявления о 
распределении долей в общей собственности 

• выписку из похозяйственной книги, кото-
рая предоставляется исполнительным органом 
сельского совета, сельским головой (в случае, 
когда исполнительный орган не создан) или соот-
ветствующем архивным учреждением;
• технический паспорт на объект недвижи-
мого имущества (в случае, когда в выписке из по-
хозяйственной книги отсутствуют сведения о тех-
нической характеристике объекта недвижимого 
имущества).
Кроме того, постановление предусматривает, что 
документы, представленные лицом, которая при-
влекала средства физических и юридических лиц 
(заказчиком строительства), после изготовления 
электронных копий путем сканирования и раз-
мещения в Государственном реестре прав, воз-
вращаются такому лицу.

 13 августа 2014 вступило в силу По-
становление Кабинета Министров Украины 
«О реорганизации территориального органа 
Государственного агентства земельных ре-
сурсов» от 06 августа 2014 № 305.

 Кабинет Министров Украины реоргани-
зовал управления Государственного агентства 
земельных ресурсов в Винницком районе путем 
разделения с образованием управления Государ-
ственного агентства земельных ресурсов в Вин-
ницком районе и управления Государственного 
агентства земельных ресурсов в г. Виннице.
 Такой подход вполне оправдан, поскольку 
специфика работы органов земельных ресурсов 
в крупных городах и сельских районах существен-
но различается. Отметим также, что городской 
голова Винницы Владимир Гройсман в феврале 
2014 был назначен вице-премьер-министром 
Украины.

 05 августа 2014 вступил в силу при-
каз Министерства юстиции Украины «О 
внесении изменений в приказ Министерст-
ва юстиции Украины от 17 апреля 2012 № 
595/5» от 22.07.2014 № 1184/5.

 Приказом вносятся изменения в приказ 
Министерства юстиции Украины от 17 апреля 
2012 № 595/5 «Об упорядочении отношений, 

связанных с государственной регистрацией прав 
на недвижимое имущество и их обременений» и 
с Требованиями к заполнению заявлений (запро-
сов) в сфере государственной регистрации прав 
на недвижимое имущество и их обременений, 
утвержденные приказом Министерства юстиции 
Украины от 17 апреля 2012 № 595/5 «Об упоря-
дочении отношений, связанных с государствен-
ной регистрацией прав на недвижимое имущест-
во и их обременений».
 Приказом установлено, что заявления 
(запросы) в сфере государственной регистрации 
прав на недвижимое имущество и их обремене-
ний могут подаваться путем их формирования 
органом государственной регистрации прав с по-
мощью соответствующего программного обес-
печения, совместимого с программным обес-
печением Государственного реестра прав на 
недвижимое имущество. Кроме того, заявитель 
должен проверять внесенные заявлению (запро-
су) сведения и удостоверять их правильность сво-
ей подписью.

 01 августа 2014 вступило в силу Поста-
новление Кабинета Министров Украины «Об 
утверждении Положения о Государственной 
архитектурно-строительной инспекции Ук-
раины» от 09 июля 2014 № 294.

	 Постановлением утверждено Положение 
о Государственной архитектурно-строительной 
инспекции Украины. Основными задачами Го-
сархстройинспекции является реализация госу-
дарственной политики по вопросам государст-
венного архитектурно-строительного контроля и 
надзора, а именно:
• внесение на рассмотрение Вице-пре-
мьер-министра Украины - Министра регио-
нального развития, строительства и жилищ-
но-коммунального хозяйства предложений по 
обеспечению формирования государственной 
политики по вопросам, относящимся к сфере де-
ятельности Госархстройинспекции;
• осуществление государственного контр-
оля и надзора за соблюдением требований зако-
нодательства, строительных норм, государствен-
ных стандартов и правил;
• выполнения разрешительных и регистра-

Земельное законодательство
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ционных функций в строительстве, лицензирова-
ние в определенных законодательством случаях.
 Отметим, что именно Госархстройинспек-
ция среди прочего:
• принимает в установленном порядке в 
эксплуатацию законченные строительством объ-
екты (выдает соответствующие сертификаты, ре-
гистрирует декларации о готовности объекта к 
эксплуатации и возвращает такие декларации);
• регистрирует сообщения и декларации 
о начале выполнения подготовительных работ, 
сообщения и декларации о начале выполнения 
строительных работ и в определенных законо-
дательством случаях возвращает такие деклара-
ции;
• в определенных законодательством слу-
чаях выдает разрешения на выполнение строи-
тельных работ, отказывает в выдаче таких разре-
шений, аннулирует разрешения на выполнение 
строительных работ и т.п.
 
 Обобщение и практика судебных ор-
ганов по земельным вопросам:

 Постановление Высшего хозяйствен-
ного суда Украины «О внесении изменений 
и дополнений в некоторые постановления 
пленума Высшего хозяйственного суда Ук-
раины» от 10.07.2014 № 6.

 В связи с изменениями, которые прои-
зошли в законодательстве Украины, и с вопро-
сами, которые возникают в судебной практике 
по применению хозяйственными судами норм 
материального и процессуального права, поста-
новлением вносятся изменения и дополнения в 
некоторые постановления пленума Высшего хо-
зяйственного суда Украины, касающихся земель-
ных отношений.
 В частности, Пленум Высшего хозяйст-
венного суда Украины отмечает, если в договоре 
аренды земли стороны определили, что аренда-
тор обязан самостоятельно ежегодно индекси-
ровать размер арендной платы в соответствии 
с индексацией нормативной денежной оценки 
земель в соответствии с действующим законо-

дательством, а он не выполнил или выполнил 
ненадлежащим образом свою обязанность по 
расчету размера арендной платы и это привело к 
возникновению задолженности, то с учетом тре-
бований части первой статьи 15, частей первой 
и второй статьи 21 Закона Украины «Об аренде 
земли», статьи 526 ГК Украины и статьи 193 ГК 
Украины такая задолженность подлежит взыска-
нию с арендатора по иску арендодателя.
 Кроме того, анализируя некоторые вопро-
сы признания сделок (хозяйственных договоров) 
недействительными, Пленум Высшего хозяйст-
венного суда Украины отметил, что отсутствие в 
договоре аренды земли хотя бы одного из суще-
ственных условий является основанием для при-
знания его недействительным (часть вторая ста-
тьи 15 Закона Украины «Об аренде земли»). При 
этом решая спор о признании договора аренды 
земли недействительным в связи с отсутствием в 
нем предусмотренной частью первой статьи 15 
Закона существенного условия суд применять 
эту же норму в редакции, которая действовала 
на момент заключения договора, а не на момент 
его государственной регистрации.
  Дайджест	 представлено	 нашим	 партне-
ром	-	Земельным союзом Украины

Земельное законодательство Эксклюзив

 В Украине владельцы земельных паев ча-
сто вынуждены сдавать в аренду землю на не-
выгодных для себя условиях. Вопреки законода-
тельству, арендаторы занижают арендную плату 
и навязывают свои условия владельцам земли 
сельскохозяйственного назначения. Несмотря 
на многолетнюю практику аренды земели в Ук-
раине, до сих пор возникают вопросы, которые 
касаются арендной платы, правил ее выплаты, а 
так же размера.  
 Возможно ли бороться с недобросовест-
ными арендаторами и как защитить себя собст-
венникам земельных паев, Инфоиндустрия узна-
ла у юриста-практика, Елены Солодкой.

 Елена, расскажите, какими закона-
ми регулируется аренда земельного пая?

 Отношения, связанные с арендой земли, 
регулируются Земельным кодексом Украины, 
Гражданским кодексом Украины, Законом об 
аренде земли, другими нормативно-правовыми 
актами, принятыми в соответствии с ними, а так-
же договорами аренды земли. 
  Типовая форма договора аренды земель-
ной доли (пая) утверждена приказом Госкомзема 
от 17.01.2000 г. № 5. Этот договор, распростра-
няется на предприятия, учреждения, организа-
ции, которые берут в аренду землю для сельско-
хозяйственных нужд, и граждан — владельцев 
сертификатов на право на земельную долю (пай).

 Какой минимальный размер арен-
дной платы возможен по договору аренды 
земельной доли (пая)?

 Указ Президента Украины от 2 февраля  
2002 р. № 92/2002 (далее - Указ) определяет 
минимальный размер арендной платы, который 
является только условным ориентиром при дости-
жении договоренности между арендодателем и 
арендатором о размере арендной платы. Четко  
установленного законодательством разме-
ра аренды пая на сегодняшний день нет, а 
значит, стороны самостоятельно приходят к раз-
меру арендных платежей по договоренности,  за-
крепленной в договоре.
 Статья 1 данного Указа гласит следующее: 
«Признать одной из приоритетных задач порефор-
менного  развития аграрного сектора экономи-
ки обеспечение повышения уровня социальной 
защиты сельского населения, в частности путем 
введения платы за аренду земельных участков 
сельскохозяйственного назначения, земельных 
долей (паев) в размере не менее 3% от опреде-
ленной согласно законодательству стоимости зе-
мельного участка, земельной доли (пая) и посте-
пенного увеличения этой платы в зависимости 
от результатов хозяйственной деятельности и фи-
нансово-экономического состояния арендатора.
 Арендная плата за аренду одной земель-
ной доли (пая) может выплачиваться арендода-
телю как в денежной форме, так и в натуральной 
(в количестве продукции), или в отработочной (в 
виде услуг или работ, предоставленных арендода-
телю). 
 Поэтому я рекомендую в договоре чет-
ко указывать форму и периодичность вы-
платы арендной платы.

 Что делать арендодателю, если в дого-
воре аренды арендная плата меньше, чем 
3% от определенной согласно законодатель-
ству стоимости земельного участка?
 
 Как свидетельствует практика, если раз-
мер арендной платы в уже заключенных догово-
рах аренды меньше установленного Указом, то 
собственники земельных участков и земельных 
долей (паев) имеют право инициировать внесе-
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